PRZEBUDOWA SALI WYKŁADOWEJ 
NA I PIĘTRZE BUDYNKU UNIWERSYTETU OPOLSKIEGO – KATEDRA BIOTECHNOLOGII


OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANO – WYKONAWCZEGO PN.
PRZEBUDOWY SALI WYKŁADOWEJ nr 230 NA I PIĘTRZE BUDYNKU UNIWERSYTETU OPOLSKIEGO – ZAKŁADU BIOLOGII I GENETYKI KATEDRY BIOTECHNOLOGII
W OPOLU PRZY ULICY  KOMINKA 6
DZ. NR 79/7 i 79/10, K.M. - 42, OBRĘB 0103 OPOLE
PODSTAWA OPRACOWANIA
- Zlecenie inwestora: Uniwersytet Opolski, 45-040 Opole, pl. Mikołaja Kopernika 11A.
  - Oświadczenie inwestora o dysponowaniu nieruchomością na cele budowlane.
  - Wizja lokalna.
       - Inwentaryzacja budowlana.
  - Polskie Normy Budowlane i literatura techniczna.
Podstawa formalno - prawna opracowania
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie /Dz. U. Nr 75 poz. 690/.
Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego /Dziennik Ustaw z 2013r poz. 762.
Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07 lipca września 1994 r.
PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno- budowlany przebudowy  sali wykładowej 

na I piętrze Zakładu Biologii i Genetyki Katedry Biotechnologii z Sali seminaryjnej na salę seminaryjną i mikroskopowo-ćwiczeniową na potrzeby zajęć z zakresu biologii i kierunku lekarskiego
Uniwersytetu Opolskiego w Opolu przy ulicy Kominka 6.
Informacje dot. obiektu budowlanego
	TEMAT
OPRACOWANIA
	PRZEBUDOWA SALI WYKŁADOWEJ
NA I PIĘTRZE BUDYNKU UNIWERSYTETU OPOLSKIEGO 
– ZAKŁAD BIOLOGII I GENETYKI KATEDRY BIOTECHNOLOGII
UNIWERSYTETU OPOLSKIEGO

	ADRES
OBIEKTU BUDOWLANEGO

	UL. KOMINKA 6,  OPOLE
NR DZIAŁKI 79/7 i 79/10, K.M.-42, OBRĘB OPOLE

	INWESTOR
	UNIWERSYTET OPOLSKI
OPOLE

	JEDNOSTKA PROJEKTOWA
	BIURO PROJEKTÓW - ABC
WITOLD BRZEŹIŃSKI
  45-770 OPOLE UL. WYSZOMIRSKIEGO 7/5


	ETAP
	PROJEKT ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANY



	POWIERZCHNIA  ZABUDOWY BUDYNKU
	736,10m2

	POWIERZCHNIA UŻYTKOWA
CZĘŚCI OBJĘTEJ OPRACOWANIEM
	190.73m2

	KUBATURA BUDYNKU /
CZĘŚCI OBJĘTEJ OPRACOWANIEM
	8.500,00m3 / 140,00m3


1. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO
Budynek powstał w latach 2010-2011 jako budynek oświaty nauki i kultury i tak funkcjonuje do tej pory.
Jest to budynek wykonany w technologii tradycyjnej żelbetowej i jest on elementem zespołu budynków Uniwersytetu Opolskiego stanowiących zabudowę u zbiegu ulic Kominka i Łangowskiego.
Katedra Biotechnologii jest obiektem całkowicie podpiwniczonym oraz o trzech kondygnacjach naziemnych.
Jest to budynek o zwartej bryle – rzut złożony, dach płaski z różnorodnym układem płaszczyzn dachu.
Wejście do budynku Katedry Biotechnologii jest możliwe poprzez wejście główne do budynku  od strony ulicy Kominka  oraz dodatkowo od strony wnętrza podwórkowego.
W budynku objętym opracowaniem przeprowadzano bieżące remonty. Podczas wizji lokalnej nie stwierdzono dużych ugięć ani pęknięć elementów konstrukcyjnych budynku. Ściany i stropy są w dobrym stanie technicznym. Budynek jest użytkowany zgodnie z przeznaczeniem, jest ogrzewany i wietrzony. Nie ma znacznych śladów wilgoci ani pleśni. Pozostałe elementy budynku w dobrym stanie technicznym.
1.1. OBSŁUGA KOMUNIKACYJNA
Budynek jest obsługiwany poprzez ulice: Kominka – przebiegającą wzdłuż północno – zachodniej elewacji budynku, oraz od strony dziedzińca tj. południowej strony obiektu.
2. EKSPERTYZA TECHNICZNA  ZAKŁADU BIOTECHNOLOGII
Ekspertyzy technicznej dokonuje się pod kątem możliwości wykonania przebudowy sali wykładowej usytuowanej na 1 piętrze budynku.
2.1. RODZAJ KONSTRUKCJI
Budynek w konstrukcji tradycyjnej – żelbetowej.
Układ konstrukcyjny – zróżnicowany.
Główną konstrukcję nośną budynku stanowią fundamenty i ściany żelbetowe oraz stężenia w postaci stropów.
2.2. FUNDAMENTY
Budynek posadowiony jest poniżej strefy przemarzania na żelbetowych ławach i stopach fundamentowych.
Nie zaobserwowano ugięć czy pęknięć. Budynek jest dobrze usztywniony. Stan techniczny dobry.
2.3. ŚCIANY ZEWNĘTRZNE
Ściany zewnętrzne murowane z elementów drobnowymiarowych na zaprawie. 
Nie ma widocznych śladów pęknięć wilgoci, czy pleśni. Ściany nie są zalewane przez wody opadowe.
Stan techniczny dobry.
2.4. ŚCIANY WEWNĘTRZNE
Ściany wewnętrzne w większości murowane, w niektórych miejscach gipsowo – kartonowe.
Stan techniczny dobry.
2.5. STROPY
Stropy budynku żelbetowe  w dobrym stanie technicznym. Nie zaobserwowano ugięć czy pęknięć. Stropy dobrze przekazują obciążenia na ściany nośne oraz usztywniają budynek.
2.6. NADPROŻA
Stan techniczny nadproży okiennych i drzwiowych ocenia się jako dobry. Nie ma widocznych ugięć ani pęknięć.
2.7. KOMINY/ TRZONY WENTYLACYJNE
Pomieszczenia objęte opracowaniem posiadają sprawnie działającą wentylację naturalną poprzez przewody wentylacyjne.
Nie zaobserwowano nieszczelności, natomiast o sprawności wentylacji decydują okresowe przeglądy kominiarskie.
Stan techniczny od strony konstrukcyjnej ocenia się jako dobry.

2.8. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA
Stolarka okienna i drzwiowa w dobrym stanie technicznym.
Okna i drzwi – szczelne – zabezpieczają budynek przed warunkami atmosferycznymi.
2.9. PARAPETY WEWNĘTRZNE I ZEWNĘTRZNE
Okna posiadają parapety – stan techniczny dobry.
2.10. POSADZKI
Posadzki pomieszczeń objętych opracowaniem w dobrym stanie technicznym.

2.11. TYNKI WEWNĘTRZNE I ZEWNĘTRZNE
Budynek otynkowany. Tynki wewnętrzne cienkowarstwowe-gipsowe, miejscowo płyty gipsowo – kartonowe.
Tynki zewnętrzne gruboziarniste cem-wap oraz w większości płyty elewacyjne typu HPL.
Stan techniczny tynków i okładzin ściennych  dobry.
2.12. INSTALACJE WEWNĘTRZNE W POMIESZCZENIU OBJĘTYM OPRACOWANIEM
Budynek jest wyposażony w wewnętrzne instalacje: wodno – kanalizacyjną, centralnego ogrzewania, elektroenergetyczną i wentylacyjną.
INSTALACJA WODNA
Budynek wyposażony jest w wewnętrzną instalację wodną. Instalacja jest sprawna.
INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ
Budynek wyposażony jest w wewnętrzną instalację kanalizacyjną – instalacja działa sprawnie.
INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA
W budynku w okresie zimowym panują odpowiednie – wymagane normami  temperatury umożliwiające wykorzystywanie pomieszczeń zgodnie z ich przeznaczeniem.
Wewnętrzna instalacja centralnego ogrzewania działa sprawnie.
INSTALACJA ELEKTRYCZNA
Budynek wyposażony jest w wewnętrzną instalację elektryczną – instalacja działa sprawnie.
INSTALACJA WENTYLACYJNA
Budynek wyposażony jest w wewnętrzną instalację wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej - Instalacja sprawna.
2.13. OCENA POD KĄTEM MOŻLIWOŚCI UŻYTKOWANIA BUDYNKU
Na podstawie przeprowadzonych badań stanu technicznego poszczególnych elementów budynku stwierdza się, że ogólny stan techniczny budynku jest dobry.
Pomieszczenie można przebudować, nie ma przeciwwskazań ze względów budowlanych pod warunkiem opracowania projektu przebudowy, prowadzenia robót zgodnie z projektem, zgodnie ze sztuką budowlaną i pod nadzorem osoby posiadającej odpowiednie uprawnienia budowlane.
3. PROJEKT BUDOWLANY
3.1. warunki wynikające z ustaleń
       miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Działka znajduje się na terenie objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego– USŁUGI NAUKI, nie planuje się zmiany przeznaczenia nieruchomości.
3.2. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
Budynek objęty opracowaniem znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej „B”.
Budynek nie jest ujęty w rejestrze zabytków nieruchomych ani nie widnieje w gminnej ewidencji 
zabytków miasta Opola. Projektowana przebudowa nie wpływa na wygląd zewnętrzny budynku.
3.3. istniejące ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Na terenie działki nr 79/7 i 79/10 od strony południowej znajdują się dziedziniec z terenem zielonym. Wokoło  budynku znajduje się droga pożarowa z kostki betonowej.
Od strony południowo-zachodniej budynku teren użytkowany jest jako teren komunikacji pieszo-jezdnej oraz parking.

Od strony wschodniej znajduje się teren niezabudowany.
Teren na zewnątrz budynku nie ulegnie przebudowie.
3.4. Miejsca postojowe
W związku z projektowaną przebudową nie planuje się zmiany ilości pracowników uczelni, czy studentów, w związku z powyższym zapotrzebowanie na ilość miejsc postojowych nie zmieni się.
3.5. KORZYSTANIE Z OBIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNE
Obiekt jest przystosowana do użytkowania przez osoby niepełnosprawne.
Wszystkie dojścia i przejścia są zaprojektowane o odpowiedniej szerokości. Budynek wyposażony jest w windę.
3.6.  PRZYŁĄCZA
Nie dotyczy.
3.7.  RODZAJ GRUNTU I KATEGORIA GEOTECHNICZNA BUDYNKU
Na terenie objętym opracowaniem grunt rodzimy stanowią margle.
Projektowana przebudowa nie ingeruje w grunt rodzimy, dlatego nie zlecono badań geotechnicznych gruntu.
4. OPIS ARCHITEKTURY
4.1. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UŻYTKOWY
Projektowana przebudowa nie zmienia ogólnego programu użytkowego budynku.  
4.2. FORMA ARCHITEKTONICZNA
Budynek objęty opracowaniem powstał w 2011 roku.
Ma zwartą bryłę o rzucie złożonym i płaskim dachu.
Elewacje zróżnicowane aczkolwiek charakteryzują się rytmicznym układem okien.
Wewnątrz budynku wzdłuż osi podłużnej, na każdej z kondygnacji zlokalizowane są korytarze, 
z których wchodzi się do sal wykładowych lub ćwiczeniowych usytuowanych po obu stronach korytarza. 
4.3. ROZWIĄZANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE
projektowane Ściany wewnętrzne
W celu nowej funkcji pomieszczenia nie projektuje się wykonanie nowych ścian wewnętrznych, nie zmienia się usytuowania stolarki drzwiowej i okiennej.
PROJEKTOWANE WYBURZENIA – NIE DOTYCZY
POSADZKI wewnętrzne
Istniejącą wykładzinę żywiczną należy całkowicie zlikwidować. Po wykonaniu „frezowania”
podkładu betonowego wykonać wylewki samopoziomujące oraz odtworzyć nowe okładziny posadzkowe z żywicy w kolorze istniejącym, listwy podłogowe z PCV w kolorze o ton ciemniejszy niż kolor posadzki.
Zastosowana posadzka musi spełniać wszelkie wymogi użytkowe w obiektach użyteczności publicznej ; budynki dydaktyczne.

Przed w/w pracami w posadzce należy w bruzdach w rurze giętkiej usytuować zgodnie z projektem przewody elektryczne i multimedialne.

Wyprowadzenie w/w przewodów poprzez zamontowane w posadzce gniazd podłogowych IP44 z klapą w kolorze posadzki lub stali nierdzewnej.
TYNKI
W okolicach projektowanych instalacji elektrycznych należy wykonać bruzdy. Po ułożeniu instalacji elektrycznych wykonać uzupełnienia tynków.
ROBOTY MALARSKIE
Po wykonanych pracach instalacyjnych i tynkarskich należy pomalować wszystkie ściany i sufity pomieszczeń objętych opracowaniem.
Sufity pomieszczeń malować farbami  emulsyjnymi w kolorze białym.
Ściany  malowane farbami emulsyjnymi w kol. jasny popiel. ( S1000N ).
STOLARKA DRZWIOWA I OKIENNA
Bez zmian.
4.4. instalacje – WEWNĘTRZNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
4.4.1. INSTALACJA ELEKTRYCZNA
Wewnętrzna instalacja elektryczna w pomieszczeniach objętych opracowaniem przewidziana do remontu.

-oświetlenie poprzez montaż opraw oświetleniowych typowych – natężenie oświetlenia do pracy przy mikroskopie oraz komputerze( patrz rys. 4 )
- instalacji gniazd zgodnie z projektem ( patrz rysunek numer  4 )
- instalacje niskoprądowe  zgodnie z projektem,
- montaż rolet sterowanych elektronicznie pilotem wraz z wykonaniem instalacji zasilającej,
- montaż rozdzielni elektrycznej z pełnym zabezpieczeniem do obsługi Sali 230 z podłączeniem do rozdzielni korytarza,

- instalacja oświetlenia z możliwością sterowania pilotem i zmianą natężenia oświetlenia do pracy mikroskop, a sala wykładowa z możliwością oświetlenia Sali w czterech sekcjach( sekcja 1- przy tablicy i sekcja 2,3,4 nad stołami studentów))
Przed oddaniem sali do użytkowania należy wykonać pomiar natężenia oświetlenia pomiar skuteczności zerowania i pomiar oporności i rezystancji przewodów i urządzeń przez uprawnionego elektryka.
4.4.2.INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA
Bez zmian.
4.4.3. INSTALACJA WENTYLACJI .
Bez zmian. Po wykonaniu prac remontowych należy przeprowadzić pomiary  skuteczności wentylacji.
4.4.4. INSTALACJA WOD-KAN.

Kanalizacja wod-kan bez zmian; wymianie ulega istniejąca umywalka oraz bateria umywalkowa. Montaż nowej wraz z osprzętem wraz z szafką umywalkową ( patrz rys. numer 3 )
4.5  DOSTAWA WYPOSAŻENIA

4.5.1. Sprzęt audio –video, komputer i drukarka zgodnie z STWiOR

4.5.2. Meble zgodnie z STWiOR
5. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ. 
  Bez zmian.
6. charakterystyka ekologiczna
Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujących wpływ na środowisko.
6.1. OCHRONA ŚRODOWISKA
Projektowana przebudowa nie kwalifikuje się do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko.
6.2. INFORMACJA DOTYCZĄCA ANALIZY RACJONALNEGO DOBORU RODZAJU
       OGRZEWANIA POMIESZCZEŃ I CIEPŁEJ WODY UŻYTKOWEJ
Z uwagi na to, że w budynku jest istniejące ogrzewanie pomieszczeń i ciepłej wody użytkowej zrezygnowano z analizy racjonalnego doboru rodzaju ogrzewania.
6.3. Nasłonecznienie sąsiednich budynków
Nie zmieniają się gabaryty budynku - projektowana rozbudowa nie wpływa na pogorszenie wymaganych warunków nasłonecznienia sąsiednich działek wg przepisów Prawa Budowlanego.
6.4. ZIELEŃ - WPŁYW OBIEKTU NA ISTNIEJĄCY DRZEWOSTAN
Inwestycja nie wymaga wycinki drzew, nie wymaga likwidacji zieleni wysokiej, ani niskiej.
6.5. WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ
Obiekt nie znajduje się w granicach terenu górniczego i eksploatacja górnicza nie wywiera żadnego wpływu na teren objęty inwestycją.
6.6. Roboty ziemne
Nie dotyczy.
6.7. EMISJA HAŁASÓW ORAZ WIBRACJI
Projektowana przebudowa ze zmianą sposobu użytkowania wraz z jej wyposażeniem 
i przeznaczeniem funkcjonalnym nie wprowadza szczególnej emisji hałasów i wibracji. 
Poziom hałasu nie będzie przekraczał dopuszczalnych wartości.
6.8. EMISJA ZANIECZYSZCZEŃ GAZOWYCH, PYŁOWYCH I PŁYNNYCH
Inwestycja nie zmieni emisji zanieczyszczeń obiektu na środowisko.
Budynek spełnia warunki ochrony atmosfery przed emisją zanieczyszczeń.
6.9. ZAPOTRZEBOWANIE NA WODĘ I ODPROWADZENIE ŚCIEKÓW
Nie zmieni się.
6.10. wody opadowe
Odprowadzenie wód opadowych z dachu budynku nie zmieni się.
6.11. gaz
Nie dotyczy.
6.12. ODPADY STAŁE
Ilość wytwarzanych odpadów w budynku nie zmieni się.
ODPADY KOMUNALNE
Odpady komunalne gromadzone są w wyznaczonych do tego celu zamykanych pojemnikach
ze szczelną wkładką foliową.
Po napełnieniu należy usunąć je na zewnątrz budynku do istniejących pojemników.  
Inwestor zobowiązany jest posiadać odpowiednie umowy na odbiór odpadów komunalnych.
Odpady materiałów wykorzystywanych do budowy będą odwiezione na Miejskie Wysypisko Śmieci.
Gospodarka odpadami odbywać się będzie zgodnie z :
·  Ustawą z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony środowiska (Dz.U. Nr 62, poz.627, z póź.zm.)   
·  Ustawą z dnia 27 kwietnia 2001r. - O odpadach (Dz.U. Nr 62, poz.628, z póź.zm.)
PROJEKTOWANA INWESTYCJA NIE SPOWODUJE NEGATYWNEGO
ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO.
7. INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA
Zgodnie z art. 21A Prawa Budowlanego opisywana inwestycja nie wymaga sporządzenia Planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, gdyż przewidywane roboty budowlane mają trwać nie dłużej niż 30 dni roboczych, będzie przy nich zatrudnionych mniej niż  20 pracowników.
8. INFORMACJA DOTYCZĄCA NIEISTOTNEGO ODSTĄPIENIA OD PROJEKTU BUDOWLANEGO
W związku z art. 36a ust. 5, 6 Prawa Budowlanego projektant dopuszcza następujące nieistotne odstępstwa od niniejszego projektu budowlanego:
· Tolerancja wymiarów do 5cm
· Projektant dopuszcza zmiany materiałów, kolorów tynków i okładzin wymienionych w projekcie pod warunkiem użycia materiałów o takich samych parametrach, bądź lepszych oraz po zaakceptowaniu przez projektanta.
· Projekt dopuszcza zmiany usytuowania, dodawanie i usuwanie elementów budowlanych wewnętrznych i wyposażenia instalacyjnego (elektrycznego i sanitarnego) oraz lokalizacji urządzeń, zgodnych z przepisami i zaakceptowanych przez projektantów wszystkich branż.
· Wszystkie wymienione powyżej zmiany muszą być usankcjonowane wpisem projektanta do dziennika budowy.
UWAGI końcowe
Relacje pomiędzy przyjętymi wymiarami a stanem istniejącym należy sprawdzić przed przystąpieniem do prac wykonawczych, ewentualne rozbieżności i ich konsekwencje wykonawcze i konstrukcyjne wymagać będą porozumienia z projektantem przed przystąpieniem do prac wykonawczych.
·  Roboty winny być wykonane na podstawie projektu.
·  Wszystkie materiały budowlane użyte w czasie realizacji zadania winny posiadać wymagane certyfikaty lub aprobaty techniczne i odpowiadać normom.
·  Do realizacji niniejszego projektu można przystąpić bez uzyskaniu zgody administracji budowlanej.
·  Do realizacji należy używać materiałów budowlanych posiadających niezbędne atesty, certyfikaty i deklaracje zgodności.
·  Wszelkie roboty budowlane należy prowadzić zgodnie z przepisami BHP, a szczególnie zawartymi w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. W sprawie BHP przy wykonywaniu robót budowlanych (Dz. U. nr 47 z 2003 r. Poz. 401).
Roboty budowlano - montażowe należy wykonać zgodnie z „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano – montażowych" 
z zaleceniami producentów materiałów budowlanych i sztuką budowlaną. 
a Wszelkie odstępstwa od projektu należy konsultować z projektantem.
OPRACOWANIE
Witold Brzeziński
upr. bud. 225/87/Op
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