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1. Podstawa opracowania

1.1. Umowa =zawarta pomigdzy Pracownig Projektowo Konserwatorska
PROKON s.c. z siedzibg przy ul. Kasztanowej 15 w Suchym Borze, a
Uniwersytetem, Opolskim Plac Kopernika 11A 45-040 Opole.

1.2. Wizje lokalne na przedmiotowym obiekcie odbyte przez autora
opracowania w maju 2017 r.

2. Zalozenia

2.1. Inwentaryzacja budowlana obiektu wykonana w maju 2017 r.

2.1. Normy:

Wymiarowanie:

PN- B-03002/1999 Konstrukcje murowe niezbrojone. Obliczenia statyczne i

projektowanie

PN- 90/B-03200 Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie.

PN-B-03264:1999 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone - Obliczenia

statyczne i projektowanie

Obcigzenia:

PN-82/B-02000 Obcigzenia budowli. Zasady ustalania warto$ci.

PN-82/B-02001 Obcigzenia budowli. Obcigzenia stale

PN-82/B-02003 Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne.
Podstawowe obcigzenia technologiczne 1 montazowe

PN-80/B-02010 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie $niegiem.

PN-B-03264:1999 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i spr¢zone - Obliczenia

statyczne i projektowanie

3. Przedmiot opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek bylego warsztatu (wraz
z infrastrukturg podziemna) zlokalizowany w Proszkowie na dziatce 1110/1

w zakresie mozliwosci przebudowy, w celu dostosowania do obecnych
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wymagan uzytkownika, oraz poprawy bezpieczenstwa osOb z niego

korzystajacych.
4. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest stwierdzenie aktualnego stanu technicznego
glownych elementow konstrukcji nosnej przedmiotowego budynku oraz
okreslenie technologii naprawy dla potrzeb opracowania dokumentacji
projektowej w celu Utworzenia Migdzynarodowego Centrum Badawczo —
Rozwojowego Uniwersytetu Opolskiego na rzecz rolnictwa i przemystu rolno
spozywczego — Rewitalizacja Krolewskiej Akademii Nauk w Prészkowie =

przebudowa warsztatu.

W zwigzku z powyzszym, zakres merytoryczny pracy obejmuje:

1 Wykonanie przegladu stanu technicznego przedmiotowego budynku, ze
szczegblnym uwzglednieniem elementdéw konstrukcji nosne;.

1 Oceng stanu technicznego konstrukcji przedmiotowego budynku.
] Okreslenie zakresu 1 technologii koniecznych prac remontowych.

] Wnioski 1 zalecenia dotyczace mozliwosci 1 uwarunkowan co do dalsze;j

eksploatacji budynku wraz z zaleceniami.

5. Ogolny opis konstrukcji budynku.
Nazwa: budynek gospodarczy - warsztat.
Adres: Proszkow, dz.1110/1

Rodzaj budowli: budynek wolnostojacy.
[lo$¢ kondygnacji: 2.

Wiek budynku: lata 70, XX wieku
Wysoko$¢ — 6,58m (mierzone od posadzki)
Dhugos¢ — 38,58m

Szerokos¢ — 33,50m

Do wnetrza obiektu prowadzg trzy otwieralne bramy.
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Budynek o $cianach z cegly ceramicznej pelnej innych bloczkéw typu
gazobeton, konstrukcja tradycyjna murowana. Konstrukcje dachu stanowi
kratownica stalowa pokryta blachg stalowg oraz w czesci dwukondygnacyjnej
stropodach wykonany z plyty zelbetowej pokrytej papa.

Sciany o licznych spekaniach i brakach w strukturze $cian wypetniajacych.
Pokrycie dachu nieszczelne z rozlicznymi ubytkami.

Wewngtrzna posadzka skorodowana z rozlicznymi brakami i1 spgkaniami.

Okna w bardzo zlym stanie technicznym, bramy wjazdowe drewniane
zbutwiale. Wewnatrz w miejscach zaciekania $ciany mocno zawilgocone.
Wewnatrz budynku znajduja sie kanaty do obstugi pojazdow = zalane woda,
bardzo zdewastowane.

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje techniczne:

— wodociggowa;

- elektryczna,
Niniejsze opracowanie na celu okreslenie mozliwosci rewitalizacji budynku

wraz z jego termomodernizacja w celu dostosowania obecnych potrzeb

uzytkownika.

6. Przeglad stanu budynku- opis uszkodzen.
W wyniku przeprowadzonych ogledzin stwierdzono:
Dach.

Budynek w czgéci parterowej przykryty jest dwuspadowym dachem
konstrukcji stalowej (kratownice), pokrycie blacha stalowa. Pokrycie dachu
nieszczelne, konstrukcja dachu w stanie bardzo ztym, z racji bardzo duzego
zuzycia wymaga rozbidrki i wykonania na nowo.

Budynek w czg¢s$ci pigtrowej wykonany jako ptaski stropodach na ptycie
zelbetowej, pokrycie dachu papa. Pokrycie dachu nieszczelne, konstrukcja
dachu w stanie bardzo ztym, widoczne liczne zacieki powodujgce bardzo szybg i

dogtebng korozje 1 niszczenie elementow stalowych ptyty zelbetowej dachu.
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Piyta zelbetowa bardzo zniszczona nadaje sie do rozbidrki i wykonania na
nNowo.

Sciany. Sciany zewnetrzne budynku sa $cianami murowanymi z cegly
petnej oraz fragmentarycznie z bloczkéw gazobetonowych. Klasg¢ cegiel
oceniono na 100, marke zaprawy cementowo — wapiennej oceniono na 30. Stan
Scian oceniono na bardzo zty. Widoczne bardzo duze zarysowania 1
rozwarstwienia oraz intensywne zawilgocenie $cian, z charakterystycznymi
wykwitami soli mineralnych 1 uszkodzeniem tynkéw. Dodatkowo $ciany
zewngetrzne nie s3 wykonane z materiatéw jednorodnych co ma bardzo duzy
wplywa na bardzo zly stan techniczny $cian - nadajg si¢ do wyburzenia w
catosci i wykonania na nowo.

Fundamenty. Podstawe oceny stanu technicznego fundamentow

stanowig 2 odkrywki, oraz dokumentacja geotechniczna, okres§lajaca warunki
gruntowo — wodne w rejonie budynku. Wykonujac odkrywki nie osiggni¢to
poziomu posadowienia fundamentow. Stwierdzono brak obecnosci pionowej
izolacji $cian. Scian techniczny fundamentéw dobry, natomiast $ciany
fundamentowe na skutek bardzo duzego zuzycia nadajg sie do wyburzenia 1
odtworzenia na nowo. Zgodnie z dokumentacjg geotechniczng budynek jest
posadowiony na gruncie rodzimym (gliny twardoplastyczne, a pod spodem ity
twardoplastyczne).

Stan wykonczeniowy budynku.

Ogo6lnie stan techniczny wykonczenia budynku oceniono na zly, a
miejscami na bardzo zty, wynikajacy gtownie z wieku obiektu i zwigzanego z
tym zuzycia moralnego (ekonomicznego) oraz braku jakichkolwiek remontow
oraz braku zabezpieczenia przed czynnikami atmosferycznymi. Stad tez wynika
zamiar Inwestora catkowitej rewitalizacji — praktycznie catkowita rozbidrka

budynku i odbudowa na nowo zgodnie z zapotrzebowaniem technologicznym.
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7. Ocena stanu technicznego.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, mozna obecnie przyjac, ze
stan techniczny poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych budynku  jest
bardzo zly.

Wszystkie elementy konstrukcyjne budynku zostaly zaprojektowane 1
wykonane w latach 70 XX wieku zgodnie z obowigzujagcymi wowczas normami
I przepisami — jednak z racji bardzo duzego zuzycia na skutek korozji niec moze
by¢ dalej eksploatowana jako elementy konstrukcyjne nosne.

Stan techniczny fundamentow zadowalajacy — nie stwierdzono
niekontrolowanych ugie¢ ani osiadan, moga bezpiecznie petni¢ swoja role.

Stan techniczny konstrukcji dachu — bardzo zty, stalowe kratownice w
czesci parterowej bardzo mocno skorodowane, elementy stalowe zniszczone w
ok 60%.

Stan techniczny $cian zewngtrznych bardzo zty, nie nadajg sie do
dalszej eksploatacji na skutek bardzo duzego zawilgocenia i bardzo mocno
postepujacej korozji. Widoczne liczne spegkania bardzo szerokie dochodzace do
3 cm szerokosci, szczegdlnie w narozach budynku.

Pokrycie dachu, obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe - W
bardzo ztym stanie technicznym.

Stolarka drzwiowa, obudowa $cian - stan bardzo zty

Stan techniczny instalacji wewngtrznych - stan bardzo zty
Stan techniczny posadzek - stan bardzo zty.
Generalnie budynek znajduje sie w bardzo zlym stanie technicznym i
nadaje si¢ do wyburzenia i odtworzenia.
8. Zakres koniecznych prac remontowych
7 uwagi na istniejace zagrozenie dalszego poglebiania si¢ dewastacji
budynku (w przedmiotowym zakresie) i konieczno$¢ dostosowania go do

nowych funkcji nalezy wykona¢ nastepujgce prace gtowne:

EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU
WARSZTATU W PROSZKOWIE



1. Wykona¢ nowe $ciany nosne 1 dzialowe, wszystkie instalacje,

stropy, izolacje poziome i pionowe, dach.

2. Dostosowa¢ budynek do obecnie obowigzujacych przepisow i
norm.
3. Szczegbdlowy zakres przeprowadzonych prac opisano w pkt 9.

9. Whnioski i zalecenia
Po zbadaniu stanu technicznego budynku 1 sporzadzeniu inwentaryzacji

stwierdzono:

1) Z racji bardzo duzego zuzycia i zniszczenia dachu, Scian zewngtrznych i
wewnetrznych wszystkich instalacji budynek nadaje si¢ do catkowitej
rozbiorki (z wyjatkiem fundamentéw) 1 odtworzenia na nowo zgodnie z
technologia nowego przeznaczenia.

2) Fundamenty w stanie dobrym i dlatego nadaja si¢ do pozostawienie i
wykorzystania przy odbudowie budynku z zastosowaniem wspotczesnych
technologii. Nalezy pami¢ta¢é o wykonaniu prawidlowych 1zolacji
poziomych 1 pionowych fundamentow.

3) Wszystkie przylacza zewnetrzne medidow wykona¢ na nowo zgodnie z

zapotrzebowaniem technologicznym.

Podsumowujac po przeprowadzeniu analizy wszystkich elementow
konstrukcyjnych budynku przedmiotowego budynku jednoznacznie stwierdzam
iz z racji jego stanu technicznego zachodzi konieczno$¢ jego rozbiorki (z
wyjatkiem fundamentoéw zgodnie z pkt 9.

Na powyzszy zakres prac nalezy opracowa¢ dokumentacje projektowa.
Z racji braku mozliwosci wykonania odkrywek znacznych rozmiaréw na etapie
wykonawstwa nalezy ponownie zweryfikowac¢ stan techniczny konstrukcji

fundamentow.
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Po dokonanym przegladzie obiektu jednoznacznie stwierdzam iz
istnieja techniczne mozliwosci wykonania modernizacji obiektu.

Na przedmiotowy zakres nalezy opracowac projekt techniczny.

10. Dokumentacja fotograficzna.

Konstrukcja warsztatu - widok cz. z dachem o konstrukcji stalowej kratownicy.

Konstrukcja warsztatu - widok cz. z dachem zelbetowym.
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Widok stalowej kratownicy dachu.

Uszkodzenia posadzki.

Zawilgocenie plyty stropowej zelbetowe;.
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Zawilgocenie plyty stropowej zelbetowe.
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Stary kanat wypetiony woda.
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11. Obliczenia statyczno wytrzymalosciowe.

Z racji faktu iz, stan budynku, w szczeg6lnosci dachu i $cian nos$nych jest
bardzo zty i1 nadaje si¢ do rozbidrki nie ma koniecznosci przeprowadzania
obliczen. DO rozbidrki przeznaczony jest caly budynek z wylaczeniem

fundamentow, ktore mogg zosta¢ wykorzystane przy odbudowie budynku.

12. Odniesienie si¢ do badan geologicznych.

Zgodnie z dokumentacja geotechniczng przeprowadzong przez firme
Geowiert z Opola budynek jest posadowiony na gruncie rodzimym (gliny
twardoplastyczne, a pod spodem ity twardoplastyczne). Z racji faktu iz nie
stwierdzono na glgbokosci posadowienie gruntdw nienosnych nie ma zadnych
przeciwwskazan, zeby wykona¢ odbudowe budynku bylego warsztatu zgodnie z

nowg technologig Inwestora.

Wykonanie:

mgr inz. Marcin Kortub
nr upr. OPL/0832/PWOK/12
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