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1. Podstawa opracowania

1.1. Umowa =zawarta pomigdzy Pracownig Projektowo Konserwatorska
PROKON s.c. z siedzibg przy ul. Kasztanowej 15 w Suchym Borze, a
Uniwersytetem, Opolskim Plac Kopernika 11A 45-040 Opole.

1.2. Wizje lokalne na przedmiotowym obiekcie odbyte przez autora
opracowania w maju 2017 r.

2. Zalozenia

2.1. Inwentaryzacja budowlana obiektu wykonana w maju 2017 r.

2.1. Normy:

Wymiarowanie:

PN- B-03002/1999 Konstrukcje murowe niezbrojone. Obliczenia statyczne i

projektowanie

PN- 90/B-03200 Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie.

PN-B-03264:1999 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i spr¢zone - Obliczenia

statyczne i projektowanie

Obcigzenia:

PN-82/B-02000 Obcigzenia budowli. Zasady ustalania warto$ci.

PN-82/B-02001 Obcigzenia budowli. Obcigzenia stale

PN-82/B-02003 Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne.
Podstawowe obcigzenia technologiczne 1 montazowe

PN-80/B-02010 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie $niegiem.

PN-B-03264:1999 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i spr¢zone - Obliczenia

statyczne i projektowanie

3. Przedmiot opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek pomologii (wraz z
infrastrukturg zewngtrzng) zlokalizowany w Opolu przy ul. Oleskiej 22 na

dziatkach 6/1 1 7/1 w zakresie mozliwos$ci przebudowy, w celu dostosowania
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do obecnych wymagan uzytkownika, oraz poprawy bezpieczenstwa osob z

niego korzystajacych.
4. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest stwierdzenie aktualnego stanu technicznego
glownych elementow konstrukcji nosnej przedmiotowego budynku oraz
okreslenie technologii naprawy dla potrzeb opracowania dokumentacji
projektowej w celu Utworzenia Migdzynarodowego Centrum Badawczo —

Rozwojowego Uniwersytetu Opolskiego na rzecz rolnictwa i przemystu rolno

spozywczego — Rewitalizacja Krolewskiej Akademii Nauk w Prészkowie =
przebudowa budynku pomologii w Opolu.

W zwigzku z powyzszym, zakres merytoryczny pracy obejmuje:

1 Wykonanie przegladu stanu technicznego przedmiotowego budynku, ze
szczegblnym uwzglednieniem elementdéw konstrukcji nosne;.

1 Oceng stanu technicznego konstrukcji przedmiotowego budynku.
] Okreslenie zakresu 1 technologii koniecznych prac remontowych.

] Wnioski 1 zalecenia dotyczace mozliwosci 1 uwarunkowan co do dalsze;j

eksploatacji budynku wraz z zaleceniami.

5. Ogolny opis konstrukeji budynku.

Nazwa: budynek pomologii.

Adres: Opole, ul. Oleska 22

Rodzaj budowli: budynek wolnostojacy.

[lo$¢ kondygnacji: 4.

Wiek budynku: lata 80, XXwieku

Wysokos$¢ — 13,22 m (mierzone od poziomu gruntu)

Dhugos¢ — 23,00 m

Szerokos¢ — 20,95 m

Budynek o konstrukcji szkieletowej zelbetowej stupowo ryglowej - wym.
stupow ok. 40x40 cm w rozstawie co ok. 750 cm. Sciany zewnetrzne ostonowe
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(wypelnieni) z elementéw ceramicznych 1 innych bloczkow typu gazobeton,.
Konstrukcje dachu stanowi stropodach wykonany z plyty zelbetowej pokrytej
papa. Na czeSci budynku wykonana jest drewniana konstrukcja wiezby
dachowej pokryta blacha.

Sciany o nielicznych spekaniach i brakach w strukturze $cian wypehiajacych.
Pokrycie dachu szczelne z nielicznymi ubytkami.

Okna w zadowalajacym stanie technicznym.

Budynek wyposazony jest we wszystkie podstawowe instalacje techniczne.
Niniejsze opracowanie na celu okreslenie mozliwosci przebudowy i rewitalizacji
budynku wraz z jego termomodernizacjg w celu dostosowania obecnych potrzeb

uzytkownika.

6. Przeglad stanu budynku- opis uszkodzen.
W wyniku przeprowadzonych ogledzin stwierdzono:
Dach.

Budynek wykonany jako ptaski stropodach na plycie zelbetowej,
pokrycie dachu papa oraz fragmentarycznie drewniana konstrukcja wigzby
dachowej pokryta blachg. Pokrycie dachu nieszczelne, konstrukcja drewniana
dachu w stanie niezadowalajagcym. Plyta zelbetowa stropodachu w stanie
dobrym. w przypadku deszczu bardzo duze przecieki dachu, praktycznie
uniemozliwiajgce korzystanie z pomieszczen na ostatniej kondygnacji.

Zelbetowa konstrukcja nosna.

Stan techniczny zelbetowych elementéw nos$nych shupow 1 rygli w
stanie dobrym — nie stwierdzone zarysowan ani ugig¢.

Sciany. Sciany zewnetrzne budynku sa $cianami ostonowymi,
wykonanymi z bloczkow gazobetonowych i cegly. Stan $cian oceniono na
sredni. Brak jest istotnych peknie¢ i rys. Miejsca gdzie wystepuja wigksze 1
szersze spekania nalezy przemurowaé cegla pelng lub ,zszy¢” pretami

stalowymi w celu wyeliminowania dalszego pekania obiektu 1 jego dewastacji.

OPINIA TECHNICZNA BUDYNKU
POMOLOGI W OPOLU



Fundamenty. Podstawe oceny stanu technicznego fundamentow

stanowi dokumentacja geotechniczna, okreslajaca warunki gruntowo — wodne
w rejonie budynku. Wykonujac odkrywki nie osiggni¢to poziomu posadowienia
fundamentow. Stwierdzono obecno$¢ pionowej izolacji §cian, w postaci powtoki
bitumicznej, w stanie nie zadowalajagcym nie stwierdzono zawilgocenia. W
miejscach odkrywek nie stwierdzono zadnych istotnych uszkodzen S$cian
fundamentowych, co w potaczeniu z brakiem istotnych uszkodzen S$cian
fundamentowych od strony wewnetrznej prowadzi do wniosku, ze stan
fundamentow, oraz $cian fundamentowych jest sredni, wynikajacy gtownie z ich
wieku. Zgodnie z dokumentacjg geotechniczng budynek jest posadowiony na
gruncie rodzimym (glina piaszczysta w stanie $rednio zaggszczonym, przy
lokalnie wystepujacej glinie w stanie twardo plastycznym i plastycznym).

Stropy

Stan techniczny zelbetowych stropéw wewnatrz budynku dobry. Nie
stwierdzono ugiec¢ ani zarysowan.

Stan wykonczeniowy budynku.

Ogolnie stan techniczny wykonczenia budynku oceniono na dobry,
wynikajacy gtéwnie z wieku obiektu 1 zwigzanego z tym zuzycia moralnego
(ekonomicznego). Najbardziej zniszczona jest konstrukcja drewniana dachu
zamontowana na stropodachu- wykazuje duze zniszczenie. Stad tez wynika
zamiar Inwestora catkowitej rewitalizacji — gtownie stanu dachu (demontaz
drewnianej konstrukcji na dachu) i $cian zewngtrznych, przy praktycznie nie
zmienionej konstrukcji obiektu.

7. Ocena stanu technicznego.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, mozna obecnie przyjac, ze
stan techniczny poszczegdlnych elementow konstrukcyjnych budynku jest
dobry.

Wszystkie elementy konstrukcyjne budynku zostaty zaprojektowane 1

wykonane w latach 80 XX wieku zgodnie z obowigzujagcymi wowczas normami
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I przepisami — jednak z racji duzego zuzycia na skutek korozji wymaga
gruntownej modernizacji.

Stan  techniczny fundamentow dobry — nie stwierdzono
niekontrolowanych ugie¢ ani osiadan, moga bezpiecznie petni¢ swoja rolg.

Stan techniczny konstrukcji dachu i pokrycia — pokrycie dachu w
stanic zlym do wymiany. Fragmenty konstrukcji dachu drewnianego do
usuniecia na skutek bardzo duzego zniszczenia.

Stan techniczny $cian no$nych dobry - wymagaja drobnych napraw,
przemurowan i ewentualnie "poszycia" pretami stalowymi.

Stan techniczny zelbetowej konstrukcji szkieletowej nosnej — dobry,
brak spekan 1 znaczacych zaryowan.

Pokrycie dachu, obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe - W stanie
ztym do calkowitej wymiany.

Stolarka drzwiowa, okienna - do catkowitej wymiany.

Stan techniczny instalacji wewnetrznych - do modernizacji w celu
dostosowania do obecnie obowiazujacych przepoisdOw i1 norm oraz nowej
technologii Inwestora.

Stan techniczny posadzek - do cze$ciowej modernizacji w miejscach

uszkodzen.

8. Zakres koniecznych prac remontowych
Z uwagi na istniejace zagrozenie dalszego poglebiania si¢ dewastacji
budynku (w przedmiotowym zakresie) i konieczno$¢ dostosowania go do

nowych funkcji nalezy wykona¢ nastepujace prace glowne:

1. Wykona¢ wszystkie nowe instalacje wewngetrzne.

2. Dostosowa¢ budynek do obecnie obowigzujacych przepisow i
norm.

3. Szczegotowy zakres przeprowadzonych prac opisano w pkt 9.

OPINIA TECHNICZNA BUDYNKU
POMOLOGI W OPOLU



9. Wnioski i zalecenia

Po zbadaniu stanu technicznego budynku i sporzadzeniu inwentaryzacji

stwierdzono:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

Tynki wewnetrzne odspojone oraz popekane nalezy skuc 1 zastgpic
nowymi.

Catkowitej rozbidrce podlega drewniana konstrukcja znajdujacag si¢ na
czesci dachu. Nalezy wykona¢ nowe warstwy stropodachowe po
wykonaniu rozbiorki konstrukcji drewniane;j.

Catkowitej wymianie podlega stolarka  drzwiowa 1 okienna 0
parametrach podanych w projekcie.

Nalezy dokona¢ rozbiorki wszystkich zniszczonych, popgkanych 1
uszkodzonych posadzek,

Nalezy wykona¢ termomodernizacj¢ obiektu.

Wykona¢ nowg instalacje oswietlenia awaryjnego 1 ewakuacyjnego.
Nalezy wykona¢ modernizacj¢ instalacji elektrycznej i teletechnicznej,
zgodnie z zapotrzebowaniem wynikajacym z projektu technologii.

Nalezy wykona¢ modernizacje instalacji sanitarnych, zgodnie z
zapotrzebowaniem wynikajacym z projektu technologii.

Nalezy wykona¢ ewentualng modernizacje (po sprawdzeniu ich stanu
technicznego 1 okreSleniu w nowej technologii zapotrzebowania na
media) przytacza kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, elektryczne i

innych wynikajacych z technologii.

10) W projekcie rewitalizacji budynku nalezy przewidzie¢ dostep dla osob

niepetnosprawnych poprzez budowe pochylni zewnetrzne;.

11) Dostosowa¢ budynek do przepiséw p. poz.

12) Nalezy wykona¢ nowa wentylacje grawitacyjng lub mechaniczng

przedmiotowych pomieszczen zgodnie technologia pomieszczen.
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13) W ramach niniejszej inwestycji nalezy wykona¢ naprawy spgkan $cian
zewngetrznych poprzez "zszycie" pretami stalowymi zgodnie z wybrang
technologiag. Dopuszcza si¢ réwniez wykonanie naprawy poprzez

przemurowanie cegta peina.

Podsumowujac po przeprowadzeniu analizy wszystkich elementow
konstrukcyjnych budynku przedmiotowego budynku jednoznacznie stwierdzam
iz istniejg techniczne mozliwosci do wykonania modernizacji budynku pod
warunkiem przeprowadzenia prac wymienionych w pkt. 9.

Na powyzszy zakres prac nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ projektowa.

Z racji, 1z nie stwierdzono na przedmiotowym obiekcie

niekontrolowanych osiadan fundamentoéw (nie zmienia si¢ obcigzen) nie ma
konieczno$ci wykonywania obliczen statyczno — wytrzymatosciowych $cian
zewnetrznych, fundamentow.
Z racji braku mozliwosci wykonania odkrywek znacznych rozmiar6w na etapie
wykonawstwa nalezy ponownie zweryfikowaé stan techniczny konstrukcji
wszystkich elementow konstrukcyjnych budynku, w szczego6lnosci stropu nad
ostatnig kondygnacja po dokonaniu rozbiorki drewnianej konstrukcji dachu -
zachodzi taka konieczno$¢ z racji dlugotrwalego zalewania stropu wodami
opadowymi z nieszczelnego dachu.

Po dokonanym przegladzie obiektu jednoznacznie stwierdzam iz
istnieja techniczne mozliwosci wykonania modernizacji obiektu.

Na przedmiotowy zakres nalezy opracowac projekt techniczny.
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10. Dokumentacja fotograficzna.

Widok dachu budynku.
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Odwodnienie dachu powodujace zalewanie stropu ponizej.
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Fragmenty wi¢zby dachowej do rozbidrki
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11. Obliczenia statyczno wytrzymalosciowe.

W ramach niniejszego opracowania wykonano obliczenia

wytrzymatosciowe stropu kondygnac;ji

Zestawienie obcigzen roztozonych [kN/m?:
Lp. Opis obcigzenia Obc.char.

Yt

Ka

13

statyczno

Obc.obl.

1. Obcigzenie zmienne (audytoria, aule, sale zebran 3,00
i sale rekreacyjne w szkotach, restauracyjne,
kawiarniane, widownie teatralne, koncertowe,
kinowe, sale bankowe, pomieszczenia koszar.)
[3,0kN/m2]
2. Piyta zelbetowa grub.25 cm 6,25

1,30

1,10

0,50

3,90

6,88

> 9,25

Schemat statyczny plyty:

AN
P leff = 7.75 B~

Rozpietos¢ obliczeniowa piyty les = 7,75 m

Wyniki obliczen statycznych:
Moment przestowy obliczeniowy Mgy = 80,90 kNm/m
Moment przestowy charakterystyczny Mgy, = 69,45 kKNm/m

Moment przestowy charakterystyczny dtugotrwaty Mgy = 58,19 kNm/m

Reakcja obliczeniowa Rj=Rg=41,75KkN/m

Dane materiatowe :
Grubosé ptyty 25,0cm

Klasa betonu B30 (C25/30) — foq = 16,67 MPa, foq = 1,20 MPa, Eqyn = 31,0 GPa

Ciezar objetosciowy betonu  p = 25 kN/m®
Wilgotnosc¢ srodowiska RH = 50%
Wiek betonu w chwili obcigzenia 28 dni
Wspoétczynnik petzania (obliczono) 6 =256

1,16

10,78

Stal zbrojeniowa gtéwna A-lll (25G2S) — fy =395 MPa, f,4 = 350 MPa, fy = 500 MPa

Prety rozdzielcze $4,5 co max. 30,0 cm, stal A-O (St0S-b)
Otulenie zbrojenia przestowego Crom = 25 mm

Zalozenia obliczeniowe :

Sytuacja obliczeniowa: trwata
Graniczna szerokosc rys Wim = 0,3 mm
Graniczne ugiecie aim = lex/250 - jak dla stropéw (tablica 8)

Wymiarowanie wg PN-B-03264:2002 (metoda uproszczona):
Przesto:

Zbrojenie potrzebne A = 11,38 cm’/mb. Przyjeto ¢20 co 25,0 cm 0 A, = 12,57 cm*mb  (p= 0,58% )

Szerokosé rys prostopadtych:  wy = 0,258 mm < wj,, = 0,3 mm

Maksymalne ugiecie od Mgy a(Msk ) = 56,85 mm > a;, = 31,00 mm

Szkic zbrojenia:
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4,5 co 300

$20 co 250 mm I
250, 7500 250,
A A a

Nrl 20 co 750 1=7930
7930

1338
D Nr2_ $20 co 750 |=7995
o 6408

Nr3 $20 co 750 1=7995 q,/<"0 1338

6408

Przeprowadzone obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe wg wspotczesnych norm
wykazujg iz obliczeniowo przeproczone jest ugiecie stropu. Jednak w rzeczywistosci
takie ugiecie nioe wystepuje. Z racji tego iz obiekt jest obiektem istniejgcym, z racji
nowej funkcji nie_ma znaczgcej zmiany obcigzen strop ten moze byd bezpiecznie
uzytkowany w nowej technologii pomieszczen bez wzmocnien pod warunkiem nie
przekraczania obciazen 3,0 kN/m?. Nie stwierdzono zarosowan ani osiadan stropu.

12. Odniesienie si¢ do badan geologicznych.

Zgodnie z dokumentacjg geotechniczng bedacg w posiadaniu Inwestora
budynek jest posadowiony na gruncie rodzimym (glina piaszczysta w stanie
srednio zageszczonym, przy lokalnie wystepujace) glinie w stanie twardo
plastycznym i plastycznym). Z racji faktu iz nie stwierdzono na glebokosci
posadowienie gruntdw nieno$nych nie ma zadnych przeciwwskazan, zeby
wykona¢ modernizacje budynku 1 dostosowa¢ ja do nowych potrzeb

uzytkownika.

Wykonanie:

mgr inz. Marcin Kortlub
nr upr. OPL/0832/PWOK/12
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